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NAJOMNA ZMLUVA K BYTU

& Jnviuiin /2020
uzavretd podla ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nazov: Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves
Sidlo: Namestie sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava
1CO: 00 603 520

Zasthpeny:  Dana Cahojova, starostka

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,

Cislo &tu: 1804143001

IBAN SK19 5600 0000 0018 0414 3001

(d’alej len “Prenajimatel™)

Nijomca

Meno a priezvisko: Janka Péalkova
Détum narodenia:
Trvaly pobyt:

(d’alej len “Ndjomca™)

Clanok II
Predmet zmluvy

Predmetom najmu je sluZobny byt vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves.

SluZobny byt je dvojizbovy s kuchytiou a prisluenstvom bytu. Byt pozostava: z obytnej
miestnosti 15,70 m?, obytnej miestnosti 12,90 m? kuchyne 5,94 m?, chodby 5,70 m?,
kapelne 2,15 m?%, WC 1,75 m? 3atnika 5,04 m? a komory 1,75 m?; plocha obytnych
miestnosti spolu je 28,60 m?, plocha vedlaj$ich miestnosti je 22,33 m?, podlahova plocha
bytu spolu je 50,93 m2

SluZobny byt sa nachddza v budove Materskej Skoly na ulici Addmiho 11 v Bratislave,
v mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves. Byt je . kategorie, vykurovany dialkovo.

Popis prisluSenstva je uvedeny v prilohe €. 1 - “Evidenény list“, ktory je neoddelitelnou
sucast’'ou tejto zmluvy.

Suéast'ou najmu su tieZ plnenia spojené s uZivanim b medzené v prilohe &. 1.
> VY.

Prenajimatel’ predmetny byt prenechdva ndjomcovi a osobdm s nim Zijicim v spolo¢nej
domaécnosti na uéely byvania uvedenych v eviden¢nom liste.
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Clanok III
Rozsah uzivania

Podmienkou ndjmu je pracovny pomer najomcu u prenajimatela.

Néjomca je opravneny predmet ndjmu, vymedzeny v Clanku II tejto zmluvy uZivat
vylu¢ne na byvanie.

Néajomca je povinny prenajaty byt uZivat' v stlade sdohodnutym ucéelom bywvania.
Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklad4 pravo
prenajimatel’a odstapit’ od zmluvy.

Clanok IV
Doba niajmu

Néjomna zmluva k bytu sa uzatvéara na dobu ur &i t @, od 01.10.2020 do 31.03.2021,
s podmienkou, Ze v pripade, Ze pocas tejto doby skonéi pracovny pomer najomcu
u prenajimatel’a, kon¢i doba ndjmu k terminu skonéenia tohto pracovného pomeru.

Clanok V
Ndjomné a uhrada platieb za poskytované sluzby spejené s uzivanim bytu

Vy3ka ndgjomného za uZivanie bytu (d’alej len “najomné)“ je uvedena v Evidenénom liste
(Priloha ¢.1). Vyska ro¢nej a mesacnej uhrady za najom bytu, preddavkov na plnenia
spojené s uzivanim bytu je uvedena v Evidenénom liste.

Néjomca uhradza ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu mesaéne.
Vytétovanie zalohovych platieb za kalendarny rok vykona prenajimater’.

N4jomca je povinny po celd dobu trvania n4jmu uhradzat’ najomné a zalohové platby za
sluzby za dany mesiac najneskor do 15. diia nasledujiceho mesiaca.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutoénti cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom doddvatel'ov. Skutoénti cenu
sluzieb za zG¢tovacie obdobie vzdy k 31. decembru zG¢tuje prenajimatel v stlade
s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujiicom, a to ako rozdiel medzi zaplatenymi
zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto¢nou cenou.

V pripade, ak vyu¢tovanim vznikol nedoplatok, je ndgjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote podat’ voéi nemu
namietky. :

V pripade, ak vyu¢tovanim vznikol ndjomcovi redlny finan¢ny preplatok, zavizuje sa ho
prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu vyplatit najomcovi, pokial sa néijomca
s prenajimatel'om nedohodnti inak.

Prenajimatel’ je opravneny zapoditat’ preplatok zuhrad ndjomcu alebo preplatok

- vzniknuty z vytétovania zalohovych platieb s nedoplatkami za predchadzajtice obdobie,

ktoré vznikli poru$enim povinnosti ndjomcu.
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Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku najomného, ak sa zmenia skutoénosti pre uréenie
jeho vySky alebo na ziklade zmeny danej osobitnym predpisom. Zmenu vysky
zalohovych platieb za sluzby je prenajimatel’ opravneny vykonat’ aj v pripade, ak je na to
iny dévod, napr. zvy3enie cien sluZieb a pod.

Clanok VI
Poplatok z omeSkania

Ak najomca neuhradi ndjomné, zalohovii platbu za sluzby, nedoplatok z celoroéného
vyGctovania v lehote ich splatnosti uréenej touto zmluvou, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ zaplatenie poplatku z omeSkania za kazdy aj zacaty deii omeskania vo vyske
0,5 promile z dlZnej sumy, najmenej v8ak 0,83 eur za kazdy, aj zaCaty mesiac omeskania,
ato vzmysle ustanovenia § 4 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa

- vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

Clanok VII
Prislu$nici domécnosti najomcu

Nijomca najneskor v defi vzniku ndgjmu ozndmi prenajimatelovi polet osdb Zijucich
s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti a ich vzt'ah k ndjomcovi; zoznam uvedenych osdb
je uvedeny v evidenénom liste.

Skuto¢nost’, Ze doslo k zvy3eniu alebo zniZeniu poétu osdb podl'a odseku 7.1 je ndgjomca
povinny oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odo diia vzniku tejto skuto&nosti.

Pri zniZeni po¢tu os6b podl'a ods. 7.2, ozndmi ndjomca tito skutoénost’ prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku a prenajimatel’ tito zmenu akceptuje, ak je sucast'ou
oznamenia pisomny a overeny prejav vole osoby, ktora trvale byt opustila (v pripade
Umrtia umrtny list).

Néjomca je povinny prihlasit’ osoby, ktoré sa so suhlasom prénajirnatel’a prechodne
zdrzuji v byte dlhsie ako 3 mesiace na prechodny pobyt, a to najneskér do 15 dni po
uplynuti tejto doby, pri¢om stdasne oznédmi aj predpokladant diZku ich pobytu.

Clanok VIII
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

Prava a povinnosti prenajimatel'a a ndgjomcu s upravené v ustanoveniach § 687 az 695
Obcianskeho zdkonnika.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Néjomca je povinny byt udrZiavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie a po ukonéeni
ndjmu byt odovzdat prenajimatefovi v stave zodpovedajucom opotrebovaniu

sposobenom riadnym uZivanim. O odovzdani bytu sa spi$e zapisnica.

Drobné opravy v byte a ndklady spojené s beZnou udrzbou bytu je povinny uhradzat
najomca.
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Najomca je povinny umoZnit’ vstup prenajimatelovi do bytu za i¢elom vykonania oprav,
dezinfekcie bytu a technickej kontroly bytu v nevyhnutnom rozsahu.

Néjomca je povinny strpiet’ kontroly prenajimatel'a za i€elom kontroly rozsahu a spdsobu
uzivania bytu ndjomcom.

Néjomca nesmie v byte vykonavat’ bez sthlasu prenajimatel’a Ziadne stavebné tpravy
alebo iné zmeny, a to ani na vlastné néklady.

Clanok IX
Hrubé poruSenie najomnej zmluvy

Za hrubé poruSenie nadjomnej zmluvy, ktoré mé za nasledok vypoved’ z ndgjmu bytu 20
strany prenajimatel’a, sa povazuje najmaé:

a) ak najomca nezaplatil ndjomné alebo preddavky za ceny sluZieb spojené s uZivanim
bytu za dobu dlh$iu ako tri mesiace,

b) ak ndjomca alebo ti, ktori snim byvaju, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju dobré mravy v dome,

. ¢) ak najomca alebo ti, ktori snim uZivaji byt opakovane obmedzujii vykon prav
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ostatnych najomcov,

d) ak ndjomca alebo. ti, ktori snim trvale Ziju v spoloénej domdacnosti vykondvaji
stavebné upravy alebo iné€ podstatné zmeny v byte alebo v spoloénych priestoroch bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e) ak ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji byt opakovane porusuju domovy
poriadok.

Clinok X
Zanik najmu bytu a zabezpecenie bytovej nahrady

Néjom bytu zaniké pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Néjom bytu zanikd uplynutim doby ndjmu, ak bola ndjomna zmluva uzavretd na uréitd
dobu.

Najomnu zmluvu je mozné ukoncit’ aj jednostranne vypoved'ou:

a) ndjomca je opravneny vypovedat’ zmluvu bez uvedenia dovodu,

b) prenajimatel je oprévhen)? vypovedat’ ndjomnt zmluvu z dévodov uvedenych v § 5
ods. 2 zdkona €. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov a primerane podla § 711
Ob¢ianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end druhej zmluvnej strane.

Na zabezpecenie bytovej nédhrady pri skon¢eni najmu bytu dohodnutého na dobu uréitt
pred skonéenim dohodnutej doby najmu sa pouZije ustanovenie § 4 a § 5 zakona
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¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradalm v zneni neskorsich predpisov.

10.6 Zabezpetenim bytovej nihrady sa rozumie predloZenie pisomného vyhldsenia osoby,
ktora poskytne ndhradny byt o tom, Ze uzavrie zmluvu o najme na dobu neur&itu s osobou,
ktora ma byt vypratat’, pricom nahradnym bytom sa rozumie taky byt, ktory svojou
rozlohou, polohou a vyskou ndjomného je primerany bytu, ktory ma najomca vypratat’.

10.7 Ku diiu skoncenia ndjmu a riadneho zabezpecenia bytovej néhrady, je ndgjomca povinny
“vypratat’ byt a odovzdat’ ho prenajimatelovi, o ¢om sa spiSe zapisnica.

; Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

11.1 Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie sti upravené touto zmluvou, sa spravuji
prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

11.2 Zmeny a doplnenia k tejto ndjomnej zmluve musia mat’ pisomnd formu a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. ‘

11.3 Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel
a jeden rovnopis obdrZi najomca.

11.4 Zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobida diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 5a zdkona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov v sulade s ustanovenim § 47a Obéianskeho -
zékonnika.

............................

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Dana éahoj a
starostka



